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2020. szeptemberében t4jékoztattam, hogy Balatonfizfd Varos Onkorminyzata a 2017 oktbberaben jovahagyott
Helyi Epitési Szabalyzatal modositani kivanja, megkiiidiem a véleményezési dokumentaciol, egyben kértem nyi-
latkozatat amol is, hogy killon komyezeti érdékeles készitesat és kdmyezeli vizsgalati eljaras lefolytatasat sziiksa-
gesnek larja-e.

Tajékoztatom, hogy 8 kimyszeti énékelds elkeszitésal a vélemeényazési elfrashan csak az Allami Faepitsz
kérta. On valaszaban azt jelezte. hogy vélemenye szennt az tervezett modositas a szomszédos kertvarosias lakd-
terilel Gvezetébe tartozd ingatianok beepithetbsagére hatast gyakorolhat

A veleményre a tervezdkkel &s a fdépitesszel egyezietve a kovetkezd valaszt adom;

A targyl modositassal énntett ingatian kozvetien szomszédsagaban (évl 1495/316 hrsz.~0 telek, melyen kozmi-
vezetekek haladnak, jogilag kozterilel, az dnkormanyzat forgalomképtelen thrzsvagyonaba tartozd vagyonelem a
912013, (Il 29.) Gnkormanyzati rendelat 1. meliéklete alapjan,

A mellette lévd telek (1485/315 hrsz) jelenleg beépitetlen, korabbi informacitink szerint a tulajdonos nem lakotunk-
citt tervezett kialakitani a telken.

Maga a modositassal érintett 1465/115 hrsz-U telek minden oldalrdl kizterlietekkel és zoldtenilettel hataros. A
tagabb komyezeteben, a jellegzetes beépiiesd, hangulatos telepliésreszen zildterdletbe agyazoft szotelkes be-
épitas a jellemzd, Kivetell képez a kereskedelmi egységet tartalmazd telek, melynek 50 %-os bedpitése sem lesz
hatassal a kdrmyezo lakd &s telepliéskizpont teriietek beépitésére. A telek 20idfe|lleti kialakitasa és fenntartasa
igényes és mintaszer], tovabbi fasitasok is tervezettek,

(sszefoglalva a fentieket megallapithatd, hogy a tervezett feflesztés az épitett kiiryezetre varhatoan jelen-
tds hatdst nem jelent, igy kérjiik, hogy a kéimyezeti értékelés szikségességére vonatkozd allaspontjanak
ujragondolasat és ennek 10 napon bel(ili visszajelzését.

Levelét kérjik kilidje meg a telepiilés| foépitész részére Is: foepitesz@balatonfuzfo hu emallcimre.
Balatonflzfd, 2021. jonius 17.

Tiszteleitel;
.-"f’. .
- Szany| Szilvia
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 2020. szeptember 16-an kelt (bal/4950-2/2020 iktatészamu) levelében tajékoztatott armal,
hogy Balatonflizfé Varos Onkormanyzata a 157/2020. (VIl. 23.) szamii hatarozata alapjan
megkezdte a telepulésrendezési eszkozdk modositasanak egyeztetését, tovabba az egyss
tervek, illetve programok kéirmyezeti vizsgalatarol szdlé 2/2008. (1. 11.) Korm. rendelet (tovab-
biakban: Kr.) 4. §-ara hivatkozassal nyilatkozatomat kérte a kérmyezeti vizsgalat szlkséges-
ségét illetben.

A telepllesrendezési eszkdzok modositasanak célla a Balatonflzfé 1495/116 hrsz.-U
ingatian ovezeti besorolasanak modositdsa Vi5 jelil épitési dvezetrdl V17 jell épitési
Gvezetre az ingatianon &llo UOzlethelyiség bovithetbségének biztositasa érdekében Az
atsorolas esetén az ingatian beépithetdsége 25 %-rdl 50 %-ra nd, ugyanakkor a zoldfellet
mertére 45 %-rdl 15 %-ra catdkken,

A 2020. szeptember 16-an kelt megkeresésre valaszolva, a VE/05/148-2/2020. Ggyiratszamu
(2020. oktober 8-an kelt) levelemben tobbek ktzétt az alabbiak szerint nyilatkoztam:

WA targyi ingatlan 3 oldalrdl kdzterillettel hatarolt (kdzlekedési és zdldterdlet). Az ingatlan déli
oidalon — az épilefl kimyezel vizsgalata munkarész szerint jogilag kdzterilet, de
kozterilfetként nem hasznalt 1495/316 hrsz -0 telek”™ — kertvarosias lakdterilettel hatéros. A
tervezelt maodositas soran a targyi ingatfan beepitetisége kéiszeresére nd, mikdzben a
zaldfeliletek merntéke jelentdsen csokken ElShbiek miatt a lervezelt modosités a
szomszédos kertvarosias lakoterilel ¢vezetbe tartozd ingatlanok beépithetoségére hatést
gyakorolhat, ezért az épitett kérnyezet védelme tekintetében a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat szilkségesnek tartom.”

Ezt kovetden a 2021. junius 23-an érkezett, fenti hivatkozasi szaml levelében arrdl
tajékoztatott, hogy a kérnyezeti értékelés elkeészitését csak az llami foépitész kérte, tovabba
a modositassal erintett ingatian minden oldalrdl kézterlletekkel és zdldterllettel hatéros, a
jelenleg beépitetlen 1485/315 hrsz.-U Ingatlan tulajdonosa nem lakéfunkeidt tervez
kialakitani,

Megitelésem szenmt a lervezett modositas eredményeként a mar kialakult, jellemzéen laké
rendeltetessel bird telepllésészen egy nem lakéd rendeltetésil ingatlanon az intenzivebb
beépités (a jelenlegi beépités kétszerese) idszakosan fokozottabb hasznalatot fog
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eredményezni, amelynek kovetkezmeénye a (szomszédos ingatlanckat is terheld) tobblet
géepjarmiforgalom, wvalamint az azzal egyltt jard parkolohely igények. Mindezek a
beépitett/burkolt fellletek aranyanak jelentds emelkedésével jarmak a zoldfellletek rovasara
(a zBIdfelillet mértéke 45 %-rol 15 %-ra csokken). Barmilyen épitési tevékenység végzése
révid és hosszl tavon is hatdssal van az épitett és termeészeti komyezel sszhangjara,
sokszor visszafordithatatlan valtozasokat eredményezve azokban. Elébbiek miatt egy épitési
tevékenység hatasat nem csak a szlikebb értelemben vett szomszédos ingatlanok
vonatkozasaban kell vizsgaini, hanem annak tagabb, telepllési, természeti és taji
kormyezetaében is. Eldbbiekre vald tekintettel a tervezetl modositasok vonatkozasaban az
épitett kbrnyezet védelme tekintetében a krnyezeti vizsgalat lefolytatasat tovabbra is
sziikségesnek tartom.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

A Kr. 5§ (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozd véleménye a kornyezeti vizsgalat
sziikségessagerdl eltér a kirnyezet védelméén felelés szervek vélemeényétdl, a kidolgozd
végleges dontését megeldzden az indokok tisztazdsa érdekében megbeszélést tart az
grintett szervekkel Ezt kdvetden a kidolgozd hivatalos édesitéjében vagy mas, a
nyllvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb modon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dintését és annak indokait, tovabba, ha a kirnyezet védelméert
felelés szervek véleményétdl eltéréen Ggy dontiétt, hogy a kdrnyezeti vizsgalat nem
szilkséges, az eltérés tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozé értesiti a varhato
krnyezeti hatasok jelentdségének elddntésébe bevont kirnyezet védeiméért felelos
szerveket.

A Kr. a terv és a program kidolgozdjanak felelosségi kbrébe utalja a szabalyszeri
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. ami azt jelenti, hogy egy késbbbi ellentrzés soran is a
kidolgozd tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hidnyos lefolytatasaért Ezért
amennyiben a partnerségl egyezietésak soran a tervezett modositassal kapesolatosan egy
késdbbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagl bejelentéssel kapcsolatosan induld
torvenyessegi felugyeleti eljaras soran a Kdaria utdlagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabalyzat modositasat, amennyiben az dnkormanyzat déntését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

Az allami foepitészi szakmai feladatokat a foépitészi tevékenységrél szdld 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2, § (1) bekezdése, valamint a Kr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. szamu
melleklet 11 2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2021. julius 15.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
—__kormanymeghbizott
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapl dokumentummal egyez6.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleldséghez
szukséges zaradekolas megjelentését szolgalia.
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